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Die Klage vor dem FG hatte teilweise Erfolg.
Nach dem Gesetz gilt als steuerpflichtiger Erwerb
die Bereicherung des Erwerbers, soweit sie nicht
steuerfrei ist. Die Erbfallkostenpauschale kénnen
auch Verméchtnisnehmer beanspruchen.

Allerdings steht der Pauschbetrag der Kligerin
nicht in voller Héhe zu, sondern nur anteilig. Die
Erbfallkostenpauschale ist fiir jeden Erbfall nur
einmal in Hohe von insgesamt 10.300 € zu ge-
wihren. Bei mehreren Erwerbern hat daher eine
Aufteilung zu erfolgen - nach Ansicht des FG in
Hohe der Quote des zugeflossenen Vermdgens
zum Gesamtnachlass. Die Gewihrung des vollen
Pauschbetrags wiirde zu einer Uberbegiinstigung
fiihren, da ein Teil des Nachlasses in Deutschland
nicht steuerpflichtig ist. Eine nur quotale Beriick-
sichtigung benachteiligt die Kligerin aber nach
Ansicht des Gerichts auch nicht.

Hinweis: Die Vermichtnisnehmerin hat Revi-
sion eingelegt.

Verfahrensfehler

Beteiligte miissen trotz friiherer
Steuerfehltritte geh6rt werden

Wenn bei einem Grundstiickskaufvertrag ne-
ben dem notariell beurkundeten Kaufpreis noch
Geld in bar flieBt, wollen die Vertragsparteien
hiufig etwas vor dem Fiskus verbergen (z.B. ihr
Schwarzgeld anlegen oder die Versteuerung pri-
vater VerduBerungsgewinne umgehen). Auch
tiberhohte Kaufpreise koénnen im Interesse der
Parteien liegen. Geraten die Vertragsparteien spi-
ter jedoch miteinander in Konflikt, kommen sol-
che Ungereimtheiten hiufig doch ans Licht.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat in einem Rechts-
streit {iber die Hohe des tatsichlich vereinbarten
Kaufpreises entschieden, dass das Finanzgericht
(FG) zur Beweisaufnahme gegebenenfalls auch
die Beteiligten vernehmen muss. Eine solche
Vernehmung ist allerdings das letzte Hilfsmittel
zur Sachverhaltsaufkldrung. Sie kann unterblei-
ben, wenn sich das Gericht durch andere Be-
weismittel eine Uberzeugung tiber den Kaufpreis
bilden kann.

Im Urteilsfall hatten Eheleute als Grundstiicks-
kéufer beim FG beantragt, sie zur Hohe des tat-
séichlich gezahlten Kaufpreises als Beteiligte zu
vernehmen. Threr Aussage zufolge war der Kauf-
preis niedriger als im Notarvertrag angegeben.
Das FG lehnte den Beweisantrag jedoch ab, weil
es Kéufern nicht glaubte. Im Zuge seiner Ableh-
nung hob es die Steuerverfehlungen des Ehe-
manns in der Vergangenheit hervor.

Der BFH sah hierin jedoch eine unzulissige vor-
weggenommene Beweiswiirdigung, hob das Ur-
teil des FG auf und verwies die Sache zuriick.
Das FG habe eine Beteiligtenvernehmung nicht
aufgrund fritherer Steuerverfehlungen ablehnen
dirfen, zumal die zugrundeliegenden Ermitt-
lungsverfahren gegen Zahlung einer Geldauflage
eingestellt worden seien. Das FG muss nun in ei-
nem zweiten Rechtsgang erneut priifen, ob eine
Vernehmung geboten ist.

Steuertipp

Steuerbonus fiir Installation, Wartung
und Reparatur von Photovoltaikanlagen

Einnahmen aus dem Betrieb von kleinen und
mittleren Photovoltaikanlagen bis 30 kWp sind
seit 2022 einkommensteuerbefreit. AuBerdem
entfillt die Umsatzsteuer seit 2023 beim Kauf
solcher Anlagen.

Wer eine steuerbefreite Anlage betreibt, kann die
anfallenden Kosten zwar nicht mehr als Betriebs-
ausgaben steuerlich absetzen, dafiir erdffnet sich
aber eine andere Steuersparmoglichkeit: Die
Kosten fiir die Installation, Wartung und Repara-
tur der Anlage konnen mit maximal 6.000 € pro
Jahr als Handwerkerleistungen in der Einkom-
mensteuererkldrung geltend gemacht werden, so-
fern die Anlage im eigenen Haushalt installiert ist
(z.B. auf dem Balkon oder dem Dach des selbst-
genutzten Hauses).

Das Finanzamt zieht 20 % der Kosten, maximal
1.200 € pro Jahr, von der tariflichen Einkom-

- mensteuer ab. Begiinstigt sind allerdings nur die

Lohn-, Fahrt- und Maschinenkosten, nicht die
Materialkosten. Weitere Voraussetzung fiir den
Steuerbonus ist, dass eine Rechnung vorliegt, in
der die begiinstigten Kosten extra ausgewiesen
sind, und dass der Rechnungsbetrag per Uberwei-
sung bezahlt wurde. Bei Barzahlung geht der
Steuerbonus verloren.

Hinweis: Wer fiir seine Photovoltaikanlage
offentliche Fordermittel erhalten hat, darf den
Steuerbonus fiir Handwerkerleistungen hinge-
gen nicht abziehen. Daher sollten Sie vorab
von uns priifen lassen, ob eine offentliche
Forderung oder der Steuerbonus fiir Handwer-
kerleistungen am Ende lukrativer ist.

Mit freundlichen Griilen
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Mandanten-Information fiir Haus- und Grundbesitzer

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

wie oft kann man sich die Denkmalabschrei-
bung zunutze machen? Diese Frage beantworten
wir anhand einer aktuellen Entscheidung. Zudem
gehen wir der Frage nach, ob Erschliefungs-
mafinahmen einen gewerblichen Grundstiicks-
handel ausldsen konnen. Der Steuertipp befasst
sich mit dem Steuerbonus fiir Handwerkerleis-
tungen bei Installations-, Wartungs- und Repara-
turkosten von Photovoltaikanlagen.

Selbstnutzung

Denkmalabschreibung wird nur
einmal im Leben gewihrt

Wer ein Baudenkmal selbst bewohnt, kann die
Herstellungskosten fiir Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalinahmen iiber eine bis zu 9%ige
Jahrliche Absetzung steuerlich geltend machen.
Voraussetzung ist, dass der Eigentiimer durch ei-
ne Bescheinigung der Denkmalschutzbehsrde
nachweisen kann, dass es sich bei seinem Objekt
um ein Baudenkmal nach den jeweiligen landes-
rechtlichen Vorschriften handelt und die entstan-
denen Aufwendungen erforderlich waren.

Hinweis: Eine entsprechende Bescheinigung
ist auch zur erhohten Abschreibung von Ge-
bduden in Sanierungsgebieten und stidtebau-
lichen Entwicklungsbereichen notwendig.

Gesetzlich ist geregelt, dass Steuerzahler diese
Abschreibung ,,nur bei einem Gebiiude* bean-
spruchen diirfen. Der Bundesfinanzhof (BFH) hat

Im November 2023

klargestellt, dass die Steuervergiinstigung damit
nur einmal im Leben jedes Steuerzahlers abgezo-
gen werden darf. Eheleute diirfen die Denkmal-
abschreibung insgesamt nur zweimal im Leben in
Anspruch nehmen. Dies ergebe bereits die Ausle-
gung des Gesetzeswortlauts (,,einem* ist als
Zahlwort gemeint). Der BFH lehnte damit die In-
terpretation ab, dass der Gesetzgeber mit seiner
einschréinkenden Regelung nur eine parallele Ab-
schreibung von mehreren Gebiduden in einem
Veranlagungszeitraum verhindern wollte.

Grundbesitzverwaltung

Gewerbesteuerpflicht kann schon vor
Uberlassung des Mietobjekts einsetzen

Bei Einzelgewerbetreibenden und Personenge-
sellschaften beginnt die Gewerbesteuerpflicht erst
mit Beginn der werbenden Titigkeit. MaBgebend
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ist hierfiir, wann sich das Unternehmen mit eige-
nen gewerblichen Leistungen am allgemeinen
wirtschaftlichen Verkehr beteiligen kann. Daher
kann eine grundstiicksverwaltende Personenge-
sellschaft zum Beispiel mit dem Beginn ihrer
Vermietungstitigkeit in die Gewerbesteuer-
pflicht eintreten. Vorher anfallende Aufwendun-
gen sind gewerbesteuerlich nicht abziehbar.

Hinweis: Im Einkommensteuerrecht lassen
sich dagegen auch vorweggenommene Be-
triebsausgaben abziehen, so dass der gewerbe-
steuerliche Gewerbeertrag und der einkom-
mensteuerpflichtige Gewinn in der Griin-
dungsphase auseinanderfallen konnen.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat entschieden,
dass die Gewerbesteuerpflicht bei einer grundbe-
sitzverwaltenden Personengesellschaft schon
vor der Uberlassung eines Mietobjekts einsetzen
kann. Im Streitfall hatte eine grundbesitzverwal-
tende Personengesellschaft ein denkmalgeschiitz-
tes Areal zur weiteren Entwicklung erworben. Im
Jahr 2010 hatte sie mit einer Mieterin einen Ge-
werberaummietvertrag abgeschlossen und sich
darin verpflichtet, das Areal zunéchst individuell
fiir die Nutzungsbediirfnisse der Mieterin umzu-
bauen. Als Mietbeginn legten die Parteien im
Vertrag den 01.08.2012 fest. Planung, Umbau
und Sanierungsausfithrung waren bei Mietver-
tragsabschluss noch nicht abgeschlossen.

Nach Ansicht des BFH war die Gesellschaft be-
reits ab 2010 mit Abschluss des Mietvertrags in
die Gewerbesteuerpflicht eingetreten, weil sie
schon zu diesem Zeitpunkt ihre werbende Tétig-
keit aufgenommen hatte. Die spétere Entstehung
des Mietanspruchs bzw. die spitere Ubergabe zur
Nutzung an die Mieterin war laut BFH nicht
maBgeblich, da zunichst ein nicht standardisier-
tes Mietobjekt durch UmbaumaBnahmen an die
individuellen Bediirfnisse der Mietpartei ange-
passt worden war. Bereits diese Geschiftsaktivi-
titen der Gesellschaft 15sten laut BFH die wer-
bende Titigkeit aus, die fiir den Beginn der Ge-
werbesteuerpflicht maBgeblich war.

Bauland

Lésen ErschlieBungsmafBnahmen einen
gewerblichen Grundstiickshandel aus?

Wenn Sie als Grundstiickseigentiimer innerhalb
von fiinf Jahren mehr als drei Objekte kurz
nach dem Erwerb verkaufen, geht das Finanzamt
von einer gewerblichen Titigkeit aus. Das bedeu-
tet zugleich, dass fiir den Gewinn Gewerbesteuer
anfillt. Allerdings kann diese Vermutung auch
widerlegt werden. In einem Streitfall vor dem Fi-
nanzgericht Miinster (FG) ging es zwar um

Grundstiicksverkdufe, die Grundstiicksflichen
waren aber urspriinglich Teil eines landwirt-
schaftlichen Betriebs und mussten erst noch er-
schlossen werden.

Der land- und forstwirtschaftliche Betrieb der
Kliger umfasste diverse Grundstiicke, die im neu
ausgewiesenen Bebauungsplangebiet der Kom-
mune lagen. Die Kommune beauftragte einen
privaten ErschlieBungstriiger, der im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung handelte. Die-
ser wiederum schloss Vertrdge mit den Kldgern,
die die vollstindige Ubernahme der Kosten regel-
ten. Die Kldger verkauften die Baugrundstiicke,
wobei die ErschlieBungskosten im Gesamtpreis
enthalten waren. Die hieraus resultierenden Ge-
winne erklirten sie bei den Einkiinften aus Land-
und Forstwirtschaft. Zudem bildeten sie (anteilig)
Riicklagen. Nach Ansicht des Finanzamts lag je-
doch ein der Gewerbesteuer unterliegender ge-
werblicher Grundstiickshandel vor, fiir den keine
Riicklagen gebildet werden durfien.

Die Klage gegen diese Einschitzung des Finanz-
amts war erfolgreich. Der Verkauf von Grund
und Boden, der zum Anlagevermdgen eines land-
und forstwirtschaftlichen Betriebs gehore, stelle
ein Hilfsgeschiift der Land- und Forstwirtschaft
dar. GrundstiicksverduBerungen seien erst dann
Gegenstand eines selbstindigen gewerblichen
Grundstiickshandels und nicht mehr landwirt-
schaftliches Hilfsgeschift, wenn der Landwirt
iiber die Parzellierung und Verduflerung hinaus-
gehende Aktivititen entfalte, die darauf gerichtet
seien, den zu verkaufenden Grundbesitz zu einem
Objekt anderer Marktgéngigkeit zu machen.

Werde ein Dritter mit der ErschlieBung beauf-
tragt, konnten dessen Aktivititen dem Landwirt
nicht zugerechnet werden, wenn Letzterer sich
darauf beschrinke, die gewerbliche Titigkeit des
Dritten zu ermdglichen. Folglich war die Grenze
zum Grundstiickshandel nicht iberschritten.

Erstattungsiiberhang

Wie sich ein Verlustriicktrag im
Entstehungsjahr auswirkt

Kirchensteuerzahlungen lassen sich in der Ein-
kommensteuererklirung als Sonderausgaben ab-
setzen, so dass sie sich steuermindernd auswir-
ken. Wird einem Steuerzahler in einem Veranla-
gungszeitraum mehr Kirchensteuer erstattet, als
er zahlt, fiihrt dieser Erstattungsiiberhang zu ei-
nem Hinzurechnungsbetrag (,,negative Sonder-
ausgaben®), so dass sich sein Gesamtbetrag der
Einkiinfte im Erstattungsjahr erhoht. Der Erstat-
tungsiiberhang wird also als Einkommen versteu-
ert und kann Einkommensteuer ausldsen.

In einem vom Bundesfinanzhof (BFH) entschie-
denen Fall hatte ein Steuerzahler 2015 einen Kir-
chensteuererstattungsiiberhang von 61.109 € ver-
zeichnet und im selben Jahr negative Einkiinfte
von 48.322 € erwirtschaftet. Das Finanzamt hatte
den Verlust in das Jahr 2014 zuriickgetragen und
so den negativen Gesamtbetrag der Einkiinfte fir
2015 auf 0 € ,neutralisiert”, so dass der Erstat-
tungsiiberhang bei der Kirchensteuer sich 2014
voll als steuerpflichtiges Einkommen auswirkte
(kein Ausgleich durch Verluste).

Das Finanzgericht ging davon aus, dass der Er-
stattungsiiberhang trotz des Riicktrags noch mit
dem negativen Gesamtbetrag der Einkiinfte ver-
rechnet werden konnte. Der BFH hat jedoch die
Berechnungsweise des Finanzamts bestitigt. Zu-
riickgetragene negative Einkiinfte kénnen im Ent-
stehungsjahr nicht mehr genutzt werden - auch
nicht zum Ausgleich eines Erstattungsiiberhangs
bei der Kirchensteuer. Das Finanzamt war fiir
2015 also folgerichtig von einem Gesamtbetrag
der Einkiinfte von 0 € ausgegangen, so dass sich
der Uberhang voll steuerlich auswirkte.

Erbfall |

Rechtsberatungskosten konnen
Nachlassverbindlichkeiten sein

Erben diirfen von ihrem erbschaftsteuerpflichti-
gen Erwerb verschiedene Nachlassverbindlich-
keiten steuermindernd abziehen. Das sind zum
Beispiel Forderungen, die Dritte gegeniiber dem
Nachlass haben (z.B. Steuerschulden), oder auch
Kosten im Zusammenhang mit der Beerdigung.
Daneben gibt es aber auch steuerlich unbeachtli-
che Nachlassverwaltungskosten. Das Finanzge-
richt K6In (FG) hat entschieden, ob Rechtsbera-
tungskosten im Zusammenhang mit einer Erb-
auseinandersetzung als Nachlassverbindlichkei-
ten beriicksichtigt werden kénnen.

Der Kliger ist zusammen mit seinem Bruder Erbe
seines verstorbenen Vaters. Zum Nachlass gehor-
te umfangreiches Grundvermégen. Nach dem
Tod des Vaters zog sich der Kliger génzlich aus
dem Leben zuriick, dffnete seine Post nicht und
war fir kaum jemanden erreichbar. Auch ge-
sundheitlich ging es ihm nicht gut. Anfangs hatte
der Kliger kaum Kenntnis vom Umfang des
Nachlasses. Da das Verhiltnis zu seinem Bruder
schwierig war, flihrten er und sein Bruder diverse
Rechtstreitigkeiten, unter anderem iiber die Auf-
16sung von Mietkonten. Zudem wurden Tei-
lungsversteigerungsverfahren zur Aufldsung der
Erbengemeinschaft gefiihrt. Hierfiir hatte der
Kliger eine Rechtsanwaltskanzlei beauftragt; aus
den Teilungsversteigerungsverfahren resultierten
mehrere Honorarrechnungen.
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Der Bruder des Kligers reichte eine Erbschaft-
steuererkldrung ein, die nicht vom Kldger unter-
schrieben war. Das Finanzamt schitzte darauthin
zunichst die Besteuerungsgrundlagen flir den
Kliger, der wihrend des Einspruchsverfahrens
unter anderem die Rechtsanwaltskosten als Nach-
lassverbindlichkeiten geltend machte. Deren Be-
riicksichtigung lehnte das Finanzamt ab.

Die Klage vor dem FG hatte nur teilweise Erfolg.
Das Finanzamt hat die vom Kléiger getragenen
Rechtsanwaltskosten im Zusammenhang mit der
Erbauseinandersetzung und den Teilungsverstei-
gerungsverfahren zu Unrecht nicht berlicksich-
tigt. Die ihm entstandenen Kosten sind teilweise
Nachlassverbindlichkeiten. Unter ,,Verteilung des
Nachlasses® sind insbesondere die Aufwendun-
gen flir die Auseinandersetzung einer Erben-
gemeinschaft zu verstehen, Dies ist bei den An-
triigen auf Teilungsversteigerung der Fall. Irrele-
vant ist, dass der Kldger mit seinem Bruder zer-
stritten war und dass die Kosten nur deshalb an-
gefallen waren.

Dagegen sind die Kosten fiir die Rechtsvertretung
zur Aufteilung der Mietkonten nicht als Nach-
lassverbindlichkeiten zu beriicksichtigen. Hierbei
handelt es sich nach Ansicht des FG vielmehr um
Kosten der Nachlassverwaltung.

Hinweis: Das Finanzamt hat Revision gegen
das Urteil eingelegt.

Erbfall Il

Kann ein Verméchtnisnehmer die Erb-
fallkostenpauschale beanspruchen?

Erbfallkosten sind Kosten, die zum Beispiel fiir
die Beerdigung oder die Abwicklung des Nach-
lasses anfallen. Fiir diese Kosten kann man - ohne
Nachweise - eine Erbfallkostenpauschale in Hohe
von 10.300 € geltend machen, und zwar auch
dann, wenn man tatséchlich geringere Kosten ge-
tragen hat. Das Finanzgericht Niedersachsen
(FG) hat geklirt, ob eine Vermédchtnisnehmerin
die volle Nachlasskostenpauschale fiir den antei-
ligen Erwerb eines auslidndischen Erbes in An-
spruch nehmen kann.

Die Kligerin hatte eine Tante in GrofBbritannien,
die verstarb. Vor Abzug der Kosten betrug der
Wert des Nachlasses 247.605 £. Erbe war der
Bruder der Verstorbenen. Die Erblasserin hatte
verfiigt, dass die Kldgerin aus dem Nachlass
50.000 £ erhilt. Letztere hatte fiir die Erlangung
des Erwerbs Beglaubigungs- und Portokosten ge-
tragen. Das Finanzamt beriicksichtigte diese ins-
gesamt 13,20 € als Nachlassverbindlichkeiten,
nicht aber die von der Kldgerin zusitzlich geltend
gemachte Erbfallkostenpauschale.



